M ARCHITEKTURBURO
URS MATHIS AG
ZENTRUMNAHES WOHNEN IN STANS
45 Zimmer-Eigentumswohnung 1.0G

ECKDATEN: VORZUGE DIESER LIEGENSCHAFT:
Objektart: Eigentumswohnung -Zentrale und sonnige Lage

Stockwerk: 1. 0G -Freie Sicht in die umliegende Bergwelt
Zimmer /[ Rdume: 4.5 Zimmer -Moderner hochwertiger Neubau
Wohnflache: 116.82 m? -Gedeckter Balkon und Keller

Balkon: 66.15 m> -Barrierefreies Wohnen

Keller: 9.38 m? -0V und Einkaufen in Gehdistanz

Kaufpreis WHG: 1°350°000.00

Kaufpreis EHP: 407 000.00

ARCHITEKTURBURO URS MATHIS AG  Baumgarten 16| CH- 6374 Buochs
www.architektur-mathis.ch Fon 041 620 59 20 | Fax 041 620 93 84 | Mobil 079 606 83 71| info@architektur-mathis.ch
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Objektbeschrieb

Nebst dem ideal zentrumsnahen Standort {iberzeugt
das Objekt durch eine klare und durchdachte
Architektur. Die gegen Siliden ausgerichtete 4.5
Zimmerwohnung bietet einen lichtdurchfluteten und
grossziigigen Wohnraum, eine offene Kiiche, zwei
Nassrdume, zwei grosse Schlafzimmer, ein Biiro und
viele Einbauschrdanke. Waschmaschine und Trockner
befinden sich in einem grossziigigen Reduit in der
Wohnung. Weiter werden Sie begeistert sein von
Highlights wie dem grossen gedeckten Balkon, welche
gegen Siden und Westen ausgerichtet ist und lhnen
ein atemberaubendes Panorama bietet. Samtliche
Etagen in der Liegenschaft sind lber eine Liftanlage
erschlossen und ermoglicht ein barrierefreies Wohnen.

Ein Autoeinstellplatz und ein Keller befinden sich im
Untergeschoss. Das Mehrfamilienhaus befindet sich
nochimRohbau.

Die Bodenbeldge, Kiicheneinrichtung und
Sanitdrinstallationen  sind  nach
Standard ausgesucht.

Anpassungen koénnen zur Zeit noch beriicksichtigt

einem hohen

zeitgemdssen Individuelle
werden.

Grundbuchnummer / Wertquote Wohnung:

STWE Nr. 8096: 290/1000 Miteigentum an der
Liegenschaft Nr. 526, Grundbuch Stans,Sonderrecht an
der 4.5 Zimmerwohnungim 1. 0G und Kellerim UG

Grundbuchnummer / Wertquote Einstellplatz:
Miteigentum Nr. 8031 : 10/1000 Miteigentum an der
Liegenschaft Nr. 526, Grundbuch Stans, Sonderrecht
an der Einstellhalle im Untergeschoss fir 1/4
Miteigentumsanteil GB Nr. M8031 (Einstellplatz Nr. 2)
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Raumprogramm /Ausbau

Foyerinkl. Reduit: 14.05 m?
Dusche / WC: 6.56 m?
Badezimmer: 9.67 m?
Zimmer1: 15.68 m?
Zimmer2: 15.86 m?
Biro: 9.02m?
Kiiche: 8.87 m?
Wohnen: 19.67 m?
Essen: 17.62m?
Wohnfldche (NGF): 116.82 m?
Balkon: 66.15 m?
Keller 2: 9.38 m?

Angaben gemdss detailliertem Baubeschrieb Anhang

Konstruktion/Geb&udehdille:
Massivbau

Heizung/Warmwasser:

Grundwasserpumpe mit Wassererwamrer / Speicher
Verteilung iber Fussbodenheizung

Free-Cooling Einrichtung (Sommer)

Solar-PVA:
PV-Flachdach-Anlage mit Axitec (SolarEdge)

Fenster:
Holz-Metallfenster, 3-fach

Sonnenschutz / Verdunkelung:
Metallverbundraffstoren (elektrisch)

Kiiche:

Hochwertige Kiiche aus der Manufaktur der Schreinerei
Rinderknet AG - Basispreis Netto CHF 33 250.00
Apparate gemadss Liste V-Zug / Miele

Wand- und Deckenbeldge:
Weissputz oder Abrieb gestrichen
Nassraume Platten

Bodenbeldge Wohn- und Schlafrdume:
Parkett Landhausdielen

Bodenbeldge Kiiche und Nassraume:
Platten

4.5 Zimmer Eigentumswohung 1.0G - 6370 Stans
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Lagebeschrieb
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Markierung o4
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Allgemeine Vertragsbedingungen

Im Kaufpreis inbegriffen

Grundstiick
- Anteil Landparzelle inkl. Erschliessung und

Anschlussgebiihren.

Gebdude

-Samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationsarbeiten
sindin der Ausfiihrungsbeschreibung festgehalten.

- Projektpldne 1:100

-Sdmtliche Honorare

- Kosten fiir Gebdaude- und Bauwesenversicherung bis
zur Bauabnahme Schliisselfertig

Im Kaufpreis NICHT inbegriffen

Vom Kdufer separat zu bezahlen

- Kosten fiir zusatzliche Leistungen, welche in der
Baubeschreibung undin den Projektplanen nicht
enthalten sind (Wiinsche oder Anderungen).

-Kosten fiir die Pfandrechtserrichtung

- Die Notariats- und Grundbuchgebiihren, sowie
Handanderungsgebiihren (1.0 % vom Kaufpreis)

- Allfallige, behordlicherseits bis anhin unbekannte,
neuverordnete Gebiihren und Abgaben

Unverbindlich und freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist fiir Sie als Selbstinteressent be-
stimmt. Wir bemiihen uns um einwandfreie und korrekte Angaben, doch kénnen wir fiir deren Richtigkeit keine Ge-
wahr ibernehmen. Aus der Weitergabe dieserVerkaufsdokumentation an Dritt-Personen entsteht kein Provisionsan-
spruch; weder gegeniiber der Verkauferschaft noch gegeniiber dem Vermittler.

Kaufvertrag /Wesentliche Bestimmungen:
Eine allféllige Grundstiickgewinnsteuer wird von der Verkauferschaft bezahlt.
Kaufpreiszahlung nach Vereinbarung.
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Fotogalerie

Balkon Siid stand 02.11.2015
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Baubeschrieb

ALLGEMEINES

Die nachfolgenden Angaben zur Bauausfiihrung
entsprechen dem aktuellen Stand der Planungsarbeit.
Bauausfiihrung gemdss den Vorschriften und Gesetzen

der Gemeinde Stans und des Kantons Nidwalden.

Baustatik nach Angaben und Berechnung des Ingeni-

eurs gemdss SIA.

UNTERGESCHOSS

Aushubarbeiten

Bodenkonstruktion

Fiir Gebaude und Werkleitungen, inkl. Wiedereinfiillen als Rohplanie.

Untergrund kiesig und gut sickerfdhig
Magerbeton, Bodenplatte armiert (wasserdicht)

Umfassungswande Beton armiert (wasserdicht), teilweise gedammt

Geschossdecken Betonarmiert

Trennwdnde Kalksandstein oder Beton armiert

Flachdach Beton armiert, gedammt, abgedichtet, Endbelag Kies / Platten

Kanalisation Nach Vorschriften und Bewilligung der Gemeinde Stans und
des Kantons Nidwalden

OBERGESCHOSSE

Aussenmauerwerk Ytong P oder Beton armiert mit Ytong Multipor 22cm, beidseitig verputzt

Innenwédnde Backstein oder Beton armiert, beidseitig verputzt

Treppen Betonelementtreppen

Stahlstiitzen gespritzt gemadss Farbkonzept

I ————
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Baubeschrieb Aussen

GEBAUDEKONSTRUKTIONEN

Begehbarer Bereich

Nicht begehbarer Bereich
Spenglerarbeiten
Fassaden

Fensterbanke

Fenster und Fenstertiiren

Storen
Sonnenstoren

GelanderBalkone

Fenstergitter
Geldnderinnen+aussen
Garagentor

Aussentiiren

Lichtschachte
Liftanlage

Kommunikation

Aussenparkplatze

Beton armiert, Dampfbremse, Dammung, Abdichtung, Drainage, Splittbett,
Platten

Beton armiert, Dampfbremse, Ddmmung, Abdichtung, Schutzbahn, Rundkies
Samtliche Arbeiten in Chromnickelstahl

Deckputz auf Ytong Multipor 220 mm (gemé&ss Werkvorschriften)

Granit mit Tropfnase

UG: Kunststofffensterideal 5000: Zero 2-fach, u-Wert=1.1 W/mz2k, 33dB
EG-Attika: Holz-Metall, Holzart: Fichte zum streichen

Metall: Einbrennlackiert, gemdss Farbkonzept

Glas: 3-fach, u-Wert=0.6 W/m2k, G-Wert 47%, Schalldimmwert 37dB

Metallverbundraffstoren, elektrisch bedienbar
je Wohnetage nach Bedarf

Ganzglasgeldander: mit Alu-Grundprofil und Verkleidung
VSG-Glas mit Klarfolie (12/0.76/12)

Stahlkonstruktion einbrennlackiert

Stahlkonstruktion einbrennlackiert (Staketten)

Hormann-Schwingtor mit Lochblech, Torantrieb und Handsender
Holz-Aluminium warmegeddammt, einbrennlackiert z.T. mit Glaseinsatz:
3-fach u-Wert=0.7 W/m2k (innen weiss RAL9016)
Elementlichtschdchte mit Gitterrost und Einbruchsicherung

Otis: Gen 2, Comfort, 630kg, 8 Personen

Sonnerie-und Sprechinstallation bei Hauseingang mit Kameramodul
Videoinder Wohnung

3 Besucherparkpladtze
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Baubeschrieb Installationen

ELEKTROANLAGEN ALLGEMEIN (gemass Projektplanen)

- Elektroinstallationen nach den giiltigen Vorschriften (NIN2oos5, RIT2006)

-Hauseinfiihrung und Standort Hausanschlusskasten mit Zahler nach Angaben EW

- Unterverteilung Elektro mit Leitungs- und FI Schutzschalternim Technikraum

- Lichtinstallationen und Apparateanschliisse (Kiiche, Storen, Sanitdr, Heizung), gehobener Standard gemass
Apparateplan Elektro

- Lieferung der Beleuchtungskdorper fiir Technikrdaume UG, Garage, Hauseingdnge
Sitzplatz und Einbaudeckenspots (Korridore, Kiiche, Bad)

-Erschliessungsinstallation Telefonanlage ab Kabelnetz Swisscom bis Multimediaverteiler

-Erschliessungsinstallation TV-Anlage ab Kabelnetz KFN bis Multimediaverteiler

- Multimediaverkabelung ab zentralem Verteiler

HEIZUNGSANLAGEN

Warmeerzeugung Dem heutigen Standard und den Vorschriften entsprechend
Grundwasserpumpe mit Wassererwdrmer / Speicher
Warmeverteilung: Fussbodenheizung, Einzelregulierung
Warmemessung: Heizung / Kalt- und Warmwasser, Datenzentrale
Free-Cooling Einrichtung fiir die Raumtemperaturregelung im Sommer

LUFTUNGSANLAGEN

Innen liegende Raume werden mit Abluftautomaten entliiftet
Rohre: Spiro eingelegtin Decken und Wande mit Fassadengitter und Ablufthiiten
Kiichenabluft: eingelegt

SANITARANLAGEN

Ausfiihrung gemdss den giiltigen Vorschriften. Generell werden samtliche in den Projektplanen 1:100 enthaltenen
Apparate in Standardausfiihrunginstalliert.

SOLAR-PVA

PV-Flachdach-Anlage mit Axitec (SolarEdge)

4.5 Zimmer Eigentumswohung 1.0G - 6370 Stans Seite 12
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BaubeschriebInnenausbau

INNENAUSBAU

Wande Wadnde: Abrieb 1.0mm, gestrichen RAL9016
Bdder: teilweise mit Platten, Feinsteinzeug (Auswahl Richner), Richtpreis fertig
verlegt CHF 100.00/m2

Decke: Weissputz, gestrichen RAL9016, inkl. 1VS 57 weiss

Boden Unterlagsbdden gedammt (Fliessmaortel)
Parkett: Landhausdielen Thusis, angerduchert 2000 x 160 x 11.3mm astig, Nut + Kamm
(Auswahl Richner) Richtpreis Parkett fertig verlegt CHF 120.00/m2
Platten: 30 x 60 cm, Feinsteinzeug (Auswahl Richner), Richtpreis fertig verlegt
CHF 100.00/m2

Balkon Feinsteinzeugplatten 60 x 60 x 2 cmin Splitt verlegt (z.B. Auswahl Richner)

Schreinerarbeiten

Kiicheneinrichtung

Schlosserarbeiten

Malerarbeiten

Eingangstiire: Rahmentiire, Tlirblatt ca.6omm stark mit Doppelfalz. Furniert zum
streichen RAL 9016, u-Wert 1.2 W/m2K, 32dB, Dreipunktverschluss, Gummidichtung,
Beschldage matt vernickelt

Zimmertiiren: Zargentiire mit Uberschlag, gestrichen, RAL9016

Garderobenschrank: Kunstharzweiss RAL9016 oder dhnliches

Wandschrank Treppenhaus: Kunstharz weiss RAL9016 oder dhnliches
Schliessanlage: Zylinderanlage

gemadss Basispldanen (Rinderknecht AG)
Apparate: gemadss Liste V-Zug/Miele
Basispreis Netto: CHF 33 250.00

Stahlkonstruktion einbrennlackiert (Staketten) nach RAL

Anstriche an Wanden und Decke doppelt ausgefiihrt, in zeitgemdsser Qualitat und
Materialwahldurch einen ausgewiesenen Fachbetrieb.

I ————
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Baubeschrieb Umgebung

UMGEBUNG

Zufahrtstrasse und Vorplatz Kofferung und Sickerstein / HMT Belag

Ubrige Flachen Kies oder humusiert und angesat

Bepflanzung Esisteine leichte Bepflanzungvorgesehen mit Strauchern und kleinen Baumen
OPPTIONEN

Klosomat (z.B. Balena) Richtpreis Fr.5'500.00

Einbauschranke gemadss sep. Offerte

Allfillige Plan- und Baubeschriebsdnderungen seitens der Verkduferin und ev. Auflagen der Behdrden (Bewilligung)
bleiben diesem Beschrieb vorbehalten und berechtigen nicht zu Nachforderungen. Die Qualitat der Bauten wird
nicht beeintrachtigt. Die Markenbezeichnungen gelten als Qualitatsstufen und kénnen durch andere gleichwertige
Produkte ersetzt werden. Der Kduferschaft entstehen durch solche Korrekturen keine Mehr- oder Minderleistungen.

November 2015
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Farb-und Materialkonzept

Betonpartien
Hauptfassade

Fassadenteile/Attika

Fenster / Fenstertiiren

Fensterbank

Eingangstiire

Wohnungstiiren

Zimmer-und Kellertiiren

Allg. Blechteile

Balkongelander

Verbund-Raffstoren
Stiitzen
Metallgeldander
Lifttiire
Abriebwdnde

Weissputzdecken

NCS S 4005-Y 20 R (grau-braun)
Mineralischer Verputz 2 mm (Farbe: RAL 1013 Perlweiss)

Mineralischer Verputz: Modellierputz 1.2 mm 1 schichtig
geradlinig strukturiert

Handbesen grob, Anstrich: Silikatfarbe

NCSS 4005-Y20R

Holz-MetallFenster / Fenstertiiren
Aussen: IGP 5803 E70480A1F
Innen: RAL9016

Granit

Holz-Metall (Rahmentiire)
Aussen: IG5803 E70480A1F
Innen: RAL9016

Metallzarge IGP 5803 E 70480 A1F
Tiirblatt: RAL9016

Metallzarge RAL9016
Tirblatt: RAL9016

Alle Blechteile in Chromnickelstahl

Ganzglasgelander
FullungVSG12/0.76/12 klarglas
Alu-Bleche: pulverbeschichtet nach IGP 5803 E 70480 A 1F

Griesser: Grinotex/Lamisol, Farbe IGP 5803 E 70480 A 1F
IGP5803 E70480A1F

IGP 5803 E70480A 1F

IGP5803 E70480A1F

RAL9016

RAL9016
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Kontakt

Verkauf

Architekturbiiro Urs Mathis AG
Baumgarten 16
6374 Buochs

Verkaufsinfos
Tel.079 60683 71

Architekt

Architekturbiiro Urs Mathis AG
Baumgarten 16
6374 Buochs
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